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Noi dung thong tin cong bo:

Nhim cap nhat thong tin cho Quy cb dong, Cong ty CII tran trong thong béo:

Tir ngay 14 dén ngay 18 thang 9 nam 20135, VOl su gilp do cia C TCP Ching khoan Ban
Vict va Decker&Co, Cong ty CII da c6 mot s6 budi gdp mat truc tiép (face to face) vai
mot s6 quy dau tu cta MY tai cdc thanh phd: New York. Chicago, Miami. Denver, San
Francisco va San Diego.

Theo danh gia cua CII, day la chuyén di ¢6 nhiéu ¥y nghia va dang gia nhit SO VOl cac lan
cong tac trudce. Sau day la nhitng ghi nhan trong yéu ma CII muén gui dén c6 dong:

[. Danh gia chung:

Nhimng quy gip lan nay déu dic biét quan tam thi truomg Viét Nam. C6 nhiing quy da
diu trr vao Viét Nam tir lau, dang nim giir nhitng ¢6 pthU co ban va dang so hiru CII.
C6 nhiing quy chua dau tu nhung dang nghién ctr, rét rat thich thi truong Viét Nam,
va s& dau tu trong vong | ndm t6i. Cac quy déu cho rang thj truong VN la thi truong
méi ndi hap din nhit Chau A bay gi¢r do chinh tri 6n dinh., tang trudng an tuong, gid
nhan cong ré. FDI ting trucma cao va tap trung vao san xuat tao gia tri thiang du, TPP
dang di dén céc budc cudi, thi trudng chimg khoan c6 giao dich PE thép, va viée cho
phep noi room nude ngoai. Tuy nhién, nhitg diéu lam cho céc quy noi riéng va dong
tién nude ngom noi chung con do du. than trong, hay noi cach khac 1a van ¢ trang thai
tham do, tir tén cha chua du tur mat cach quyét liét la 1ai sudt caa FED, kinh té Trung
Qude va cudi cung la ng cong, nhép siéu, boi chi ngan sach nha nudc.

Vé thi truong chimg khoan néi riéng, ho cho rang nhitng nganh s¢ tang truong vuot
bac va huong lgi tir chinh sach vi mo trong thoi gian toi 1a ha tang, bat dong san, xay




I

dung. vat licu xdy dung va nhan dinh rang bat dong san la nganh hra hen mot cude
quay lai an tuong trong tuong lai gan,

Danh gia ve ClI

C6 thé néi CII 1a mot trong nhirng co phiéu ma cic quy déu dang dua vao tam ngam va
hét st quan tam. Trong céc budi tiép xtic, chung t6i déu nhan thay ring ho theo doi ral
k¥ va nim bat nhitng théng tin CII cong bd thong _qua Bloomberg, cung nhu ho doc tat
ca cac bao cao ma cac cong ty chimg khoan viét vé CII (bao gdm ca cac phan tich
khong tot vé CII). Co thé tom tat 3 Iy do chinh khién CII hap dan trong mat ho: (1) cac
mang chinh cua CII la ha ting. nude. va bat dong san déu la nhimg nganh ho dang
danh gid rat cao vé tiém nang phat trién, (2) dinh gia cua CII dang ¢ mure cuc ki hip
dan (PE 6x nam nay va PEG 0.4 trong 3 ndm t6i) va (3) thanh khoan qua an tu ong. Cu
thé hon:

|. Nhirng mang kinh doanh chinh ciia CIT déu nim trong linh vue dang ¢6 tiém
ning ting truomg tot. Doi voi nganh ha tang, CII dang ¢ nhiéu loi thé canh tranh
ma khong ¢6 déi thi nao khac cé duge bao g6m 15 nam kinh nghiém phat trién ha
ting, danh muc du an gdm nhiéu du 4n da di vao hoat dong cung nhiéu du an tiém
nang tot, Vi tri dac dia cua cac du an, phuong phap lua chon du an, quan hé caa CII
vGi cac co quan chinh phu, kha niang huy dong vén ciing nhu kha nang tai cau tric
cac khoan vay. Poi véi nganh nudce, ho cho rang CII Water nhu Manila Water 5
nam trudc, cuc Ki hira hen, va dac biét danh gia cao viéc CII hop tac véi Manila
Water. Doi voi bat dong san, ho danh gia cao viéc CII ¢6 duge du an Thu Thiém
cling nhur danh gia cao viéc CII chon cach hop tac ddi tac nude ngoai dé phat trién
du 4n nay. Noi chung, ho cho ring CII dang sé hitu nhitng danh muc du an tét.

I~

Dinh gi4 hi¢n tai va van dé Goldman Sachs (GS): voi muc giao dich PE ¢ tim 6
lan, PEG 0.4 trong 3 nam t6i, ho cho rang CII dang cuc ki hép dén vé dinh gia va
rdt ré. Vé van dé pha loang clia GS, mac di ho hoi rat k§ nhung da sé déu noi thang
rang véi EPS hién tai cling nhu ting truong trong 3 nam t6i ctia CII, ho hoan toan
khong coi van dé pha loang 1a mot van dé 16n. Viéc ho biéu 16 su that vong, khong
thich, hay buc minh la thuong vu GS lam véi CII 1a qua c6 loi cho GS mic du ClI
da giai thich rzling viée huy dong von tir GS trong giai doan 2011 la rét quan trong
do day la thoi diém t6 chire ddu thau huy dong vén cuc ki khé khan va sé vén cia
GS da tao nén tang phat trién vimg manh cho CII ngay hom nay. Ho cho ring CII
khong nén phét hanh trai phiéu bang USD va cho phép chuyén doi thanh cb phiéu
gid bang VND. Mot s6 quy cling n6i thang rang, ho khong mong mudn nhin thay
CII hop tac riéng 1€ v6i bat ky nha du tu nao, thay vao do la tao co hdi cong bang
cho tat ca moi ngudi cung tham gia va diu gia. Ho cling cho rang viéc phat hanh
trai phiéu chuyén do6i va tao ra rui ro pha loang & tuwong lai la diéu CII nén tranh
néu can tiép tuc huy dong von trong thoi gian tdi.

Ngoai ra, c6 mot quy dang s¢ hiru ¢ phiéu cia CII phan tmg rat gay gat vé cau
chuyén ctia GS tuy nhién ho ciing néi thang rang ho cuc ki yéu thich CII va rit that
vong vi sao mot ¢ phiéu nhu véy lai giao dich & PE nhu thé va ho thay Ban Giam
d6e CII can lam nhiéu hon dé dua CII vé dung gia tri that.



3. Thanh kho#n trung binh 3 tri¢u USD/ngay co I€ la diéu ma cac quy thich nhat.
Ho cho rang viée CII dang mudn cde quy nude ngoai vao nam gitr nhiéu hon chi Lot
va lam cho CII lnp dan hon khi room cho nhéa dau tu nuée ngoai duge ndi. Noi mot
cach khéc, ho mu(m CII ¢6 nhiéu nha dau tu nudc ngoai tham L,lﬂ mua ban va nam
oilr (thay vi co cAu hién tai 1a nha dau tu nude ngoai thi toan 10 chire nam giir lau
dai con nha diu tu nho 1é, thanh phan chi yéu tao thanh khoan lai toan nha dau tu
noi). Diéu d6 mot mat sé& dua gia giao dich PE cua CII 1én mire cao hon do nha dau
tr nwde ngoai thuong chap nhéan tra mirc gia cao hon nhun(J dong thoi khong lam
thanh khoan ctia CII sut giam. Ho théat su cho rang néu CII ¢ thé “make sense”
(tam dich la lam cho nha dau tu thue su hiéu dugc) ban chit ctia cac giao dich noi
bo ciing nhu céc van dé vé rii ro quan tri thi ho cho rang, véi nhing mang kinh
doanh hién tai, véi EPS va PE hi¢n tai, cung tiém nang ting truong cao nhirng nam
{1, thi viéc ndi room cho nha dau tu nude ngoai s& 1a mot ¢t hich thu hat dong von
ngoai vao CII va dé dang thay dugc CII phai trade it nhat 10xPE.

[1I. Nhirng quan ngai cia cac nha diu tw vé CII:

Bén canh viéc danh gid tot vé CIL, cdc nha dau tu ciing thang than dua ra cac quan ngai "G TY

vé CII nhu sau: r::?;,\l
|. Van dé tiép can thong tin: cac quy cho rang qua kho dé tiép can thong tin vé CII  THARH
d6i véi nha dau tu nude ngoai va do do can tro phan nao quyét dmh dau tu vi (1) @
cac cong ty chung khoan déu khong c6 bao cao phan tich chi tiét vé CII nén phia E‘_‘_:’_.E

nude ngoai ko co duge cac bao cao phan tich; (2) bao ¢ao tai chinh cua CII khong
¢6 ban tiéng Anh nén viée tu tim hiéu ma khong qua cong ty chung khoan la qua
kho: (3) website ctia CII trude diy thi khong c6 thong tin cap nhat bang tiéng Anh.
con hién tai la khong truy cap dugc.

(B

Vin dé kiém toan: Viéc khong co Big 4 kiém toan bao céo tai chinh cta CII cling
lam cho ho kha ngac nhién. Déc biét 1a trong béi canh CII ¢6 nhiéu san pham tai
chinh lién quan dén cac du 4n ha tang (trai phiéu chuyén doi, trai phiéu hoan doi.
vay tai céu truc..). Ho cho ring néu Big 4 kiém toan bio céo tai chinh cta CII thi
murc do tin tuong cua ho s€ 1on hon so véi don vi kiém toan trong nude.

Vin dé ¢d tire: cac quy cho rang CII dang tra c6 tirc kha cao trong boi canh no van

(%)

cao. Ho cho rang CII nén ha c0 tirc xudng va dé tién tra bot ng vay va dau tu moi.

4. Van dé giao dich cia CEO: cac nha dau tu khd quan ngai vé céc giao dich mua
ban ¢ phiéu vira réi ctia CEO. Ho cho ring viéc giao dich nay co thé tao ra nhitng
y kién trai chiéu vé hoat dong cua CII cling nhu lanh dao doanh nghi¢p. Theo ho,
(6t nhét la khong nén c6 nhing giao dich nhu thé nay trong tuong lai dé thi truomg
6 thé danh gia mot cach khach quan vé gia tri Cong ty, gid tri ¢6 phiéu CII.

IV. Mot s6 giai phap khic phuc

Tiép thu cacy kién dong gop cua nha diu tu, CII da nhanh chong xit Iy céc véan dé nay
Cu thé nhu sau:

1. Cung cap théng tin cho nha dau tu:



Ngay trong ngay 21/09/2015. Cong ty da trién khai ldp trang web bing tiéng Anh.
phin diu dén 20/10/2015, trang web ciia CII sé duge thé hién bang ca tiéng Vit
lan tiéng Anh. Cac cong bd thong tin cua CII sflp t6i s& ¢b gang chuyén ngir sang
tiéng Anh trong thoi gian sém nhét c6 thé.

CII dang xuc tién lam viée voi cac cong ty chimg khoan lom dé cap nhat thong tin
hang quy vé hoat dong cua CII nhim tao diéu kién cho nha du tu ¢6 cai nhin
khach quan hon vé CII.

Vé van dé kiém todn:

CII la nha dau tr tai chinh trong linh vuce co s& ha ting. Do d6, vai dic diém sb von
diu tu 16n, no vay 16n, thoi gian thu hon von dai, thi viéc thué Big 4 kiém toan cho
CII gdp kha nhiéu kho khin do chuan muc ké toan Viét Nam vén dang trong qua
trinh stra doi. |

CII hy vong rang luat kiém toan ciia Viét Nam s& duoc stra ddi vao cudi nam 2015,
Néu viéc nay duoc Qubc héi thong qua thi nam 2016 CII sé thué Big 4 kiém toan
Béo cdo tai chinh CII.

Vé véan dé co tirc:

Thdm quyén quyét dinh ty 1 chi tra ¢6 tic la cua DHDCD. Tuy nhién. CII nghi
rang, trong kha nang cho phép. CII nén duy tri mic tra cO tire tir 16%/nam dén
18%/nam dé cb dong yén tdm gin bo lau dai véi CII.

Vé van dé giao dich ¢6 phiéu ciia CEO:

Tiép thu cac ¥y kién dong gop ciia ¢6 dong, nha dau tu, Ban Diéu hanh Cong ty
(khong phai chi riéng CEO) cam két s& khong giao dich ¢6 phiéu CIL Trong truong
hop phat sinh nhu céu tai chinh déc biét, Ban Diéu hanh s& tim giai phap thich hop
dé xir ly.

Nhén déy. CII ciing xin thong bao CII sé tiép tuc t6 chirc gap go cdc nha d&u tu nudc
ngoai tai Singapore. Hong Kong va Nhat Ban truge cudi nam 2015 dé cung cap thong tin
cting nhu nhén nhitng ¥ kién gop ¥ ctia cac nha dau tu nay vé CIL.

Tran trong.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day la dang su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.
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